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2022, ANO DEL QUINCENTENARIO DE LA FUNDACION DE TOLUCA DE LERDO, CAPITAL DEL ESTADO DE MEXICO.

LICENCIA DE USO DEL
LS

Nombre: 5 i INMOBILIARIA MICHERTON, S.A. DE C.V.
Representado por: MOISES COJAB SENADO
Domicilio para oir yrecibir notificaciones: 7
.. Calle: URBINA Nuamero Oficial: 70
Lote: 18-A Manzana: --- Pueblo ,Colonia, Fraccionamiento o Ejido:  FRACCIONAMIENTO PARQUE INDUSTRIAL NAUCALPAN
Municipio y Estado: NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO

Calle: =R URBINA Numero Oficial: 70
Lote: 18-A Manzana: UG 7 Pueblo ,Colonia, Fraccionamiento ¢ Ejido: FRACCIONAMIENTO PARQUE INDUSTRIAL NAUCALPAN
NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO Superficie del Terreno: 1,544.10 _m?  Clave catastral:

———

0980139522000000

e

e USO DEL SUELO o
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO
CLAVE DEL USO GENERAL DEL SUELO:

\_  CATEGORIA:

USO GENERAL DEL SUELO: USO ESPECIFICO DEL SUELO:

DENSIDAD DE CONSTRUCCION (Namero maximo de viviendas permitidas):

INTENSIDAD MAXIMA DE USO O UTILIZACION DEL SUELO (Superficie maxima de construccioén):
_ SUPERFICIE Mf\XIMA DE DESPLANTE DE LA CONSTRUCCION (70%):
P/ORCENTAJE DE AREA LIBRE(15%): B

PORCENTAJE DE AREA VERDE(15%): 5 WG N

. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION:
N

LOTE MiNIMO:
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» metros,
CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE:

metros

\
1.-LA PRESENTE LICENCIA DE USO DEL SUELO AUTORIZA UNA SUPERFICIE DE 1,718.00 M2, DE LOS\CUALES SE PODRA DESTINAR HASTA 1,000.00 M2 PARA EL USO DE OFICINAS, EN
CASO DE REQUERIR MAYOR SUPERFICIE PARA EL USO ANTES CITADO, DEBERA TRAMITAR UNA NUEVA LICENCIA DE USO DEL SUELO QUE CONFIGURE DICHA SUPERFICIE
ACOMPANADA DEL DICTAMEN UNICO DE FACTIBILIADAD QUE LO AVALE, EMITIDO POR LA CONSERJERIA JURIDICA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.
-2:-SE TIENE COMO ANTECEDENTE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO NUMERO LUS / 2504 / 2020 DE FECHA 8 DE FEBRERO DEL 2021, EMITIDA POR EL ARQ. JORGE ALFREDO ZAVALA
HERNANDEZ SECRETARIO DE PLANEACION URBANA Y OBRAS PUBLICAS. DEL H. AYUNTAMIENTO DE NAUCALPAN DE JUAREZ ESTADO DE MEXICO.
Es obligatorio-cumplir cc el porcentaje de area verde sefialada en la norma especifica para cada uso, tratandose de construcciones para obras riuevas. Dentro de la superficie destinada

para @rea verde Unicamente se permitira la vegetacion que sera acorde con el lugar y las caracteristicas de la construccion pcT lo que no se permitira la colocacién de pavimento,
construccion, ni elemento alguno distinto. Los titulares de un inmueble estan ol

yigados a evitar y prever que las raices, troncos, ramas o follaje afecten la seguridad de las construcciones
colindantes. / i,

El nimero maximo de niveles de construccion Y la altura-méxima en metros que se pueden construir en un predio o lote no considera pretiles, tinacos, cubos de escaleras o elevadores y
cuartos de maquinas de elevadores y para operar infraestructura del predio. En terrenos con pendiente natural promedio menor a 30%, la altura se medira del nivel medio de Ia banqueta.
En los casos de construcciones en terrenos con pendiente natural promedio mayor a 30% se aplicaran los siguientes criterios. =

I. Terrenos con pendiente ascendente: En dond‘éJ la altura en ndmero de niveles y metros se medirg a partir del piso del nivel habitable mas bajo construido o por construir y en el centro
del frente del lote, en la fachada al alineamiento al que se le asigne el nimero oficial y seran sétanos o niveles no habitables, en pisos ubicados abajo del nivel natural promedio del

Il. Terrenos con pendiente descendente: En donde la altura en namero de niveles y en metros se medir4 a partir del centro del frente del predio sobre el alineamiento al que se le asigne el
namero oficial. |

IIl. Terrenos con pendiente y dos o mas frentes a via publica: En donde Ia altura en niimero de niveles y metros se medira considerando la cuesta mas critica siguiendo segun el caso, los
criterios anteriores. .

OBSERVACIONES:

a) La Presente Licencia no prejuzga derechos de propiedad o posesion del solicitante con respecto al inmueble para el cual se expide.

s 4
b) Esta Licencia no producira efecto legal alguno si se emplea en usos.distintos a los expresamente autorizados o si se altera su contenido o aprovechamiento indebidamente,
quedando en su caso su titular sujeto a las responsabilidades legales que procedan.

c) Esta Licencia no autoriza la realizacién de obras Y construcciones, ni autoriza el funcionamiento y operacién de actividades o giros; en cuyo caso, debera contar con las licencias,
autorizaciones, permisos y registros que expidan la autoridades Federales, Estatales y/o Municipales.
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Contribucién:  §  44,168.00 19-de mayo de 2022 )
Accesorios: $ e | 18 de mayo de 2025
Total: $ 44,168.00 gdo de México.
Recibo No.: CL-14949
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CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

~ALINEAMIENTO

% RESTRIG¢IGM DE ¢ONATRUCSISH. //
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OBSERVACIONES

1.\—;Este Alineamiento deja a salvo derechos de terceros, no convalida colindancias o superficies de (los) predio (s).
2.- Alineanxnto emido de conformidad con el plano existente en el archivo de la Direccién General de Desarrolio Urbano.

3.- Se tiene como antecedente de propiedad la Acta N° 15,848 del Notario Publico N° 2 del Distrito de Tlalnepantla Estado de México, Inscrito el el Registro
Publico de la Propiedad bajo la Partida 163 ,Volumen 205  del Libro Primero Seccion Primera, de Fecha 12 de enero de 1973.
4.- El presente Alineamiento se emite de conformidad con lo que establece el Articulo 144, Fraccién X del Cadigo de Financiero del Estado de México y Municipio &

NOTAS:

EL CONTENIDO DE LA PRESENTE LICENCIA DE USO DE SUELO SE\EMITE é}ON BASE AL ACUERDO ECONOMICO APROBADO EN LA DUODECIMA SESION
ORDINARIA DE CABILDO RESOLUTIVA DECIMA CUARTA, DE FECHA 21 DE ABRIL DE 2022, MISMA QUE SURTIO EFECTO AL MOMENTO DE SU APROBACION,
QUEDANDO VIGENTE EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE NAUCALPAN DE JUAREZ PUBLICADO EN LA GACETA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE
MEXICO No. 18 EL DIA VEINTICINCO DE JULIO DEL 2007.

FUNDAMENTACION LEGAL T o

La presente Licencia Municipal de Uso del Suelo es emitida por el suscrito MAP. Fernando Montes de Oca Sénchez, enmi caracter de Diréctor General de Desarrollo Urbano de la
Administracién Publica de Naucalpan de Juarez Estado de Meéxico, personalidad que acredito mediante Nombramiento Conferido por la, Lic. Angélica Moya Marin Presidenta Municipal
Constitucional y el MAP. Edgardo Solis Bobadilla en su caracter de Secretario del Ayuntamiento de Naucalpan de Juarez, Estado México\de fecha Uno de Enero de 2022, mismo que surtié
efectos al momento de su otorgamiento; gozando de las mas amplias facultades y atribuciones que le competen al titular de la citada Direccién y que se encuentran reconocidas en los
articulos: T

\

v Articulo 115 fraccién V de la Constitucion-Politica de los Estados Unidos Mexicanos. [
v Articulo 11y 12 fracciones IV, V y VI de la Ley General de Asentamientos Humanos.
Articulo 122 de la Constitucion del Estado Libre y Soberano de México. ) g y S

Articulos 31 fraccion XXIV Quarter, 86, 87 fraccion V y 96 sexies de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

\
Articulos 1.1 fraccion IV, 1.4, 5.1, 5.2, 5.10 fraccion VI, 5.55, 5.56 fracciones |, II, IV y V,y 18.6 fraccion Il y IIl del Ct}digo Administrativo de‘l Estado de México.
Articulo 135, 136 y 137 del Reglamento del libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
Articulo 1, 3,4y 7 del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.
Articulo 1, Numera] 4.3.3 de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio del Afio Fiscal 2021
Articulos 7, 8, 9 fr':ﬁ:cién Il, 143 fraccion V, 144 fraccion VIl A), B) y 146, del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

v Articulos 3 fraccion | y IV, 5 fracciones V, VI, IX, XX, XXI, XXII, XXVII y XXXI, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50, 51,62, 53, 55 y 56 del Reglamento del Ordenamiento Territorial
de ios Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Municipio de Naucalpan de Juarez, México.
v Articulos 43, Fraccion A), Inciso X, 81, 82, 83y 84 del Bando Municipal 2022. N S

v Acta de Transferencia de Funciones y Servicios en Materia de Planeacion de Desarrollo Urbano y Autorizacion de Uso del Suelo, publicado-en la Gaceta de Gobierno, numero 6 de fecha
8 de Julio de 2005; y publicado en la Gaceta Municipal, Afio 2, nimero 23 de fecha 8 de Julio de 2005. , \
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v Las demas que resulten aplicables : \




