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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULCOS 5.55 Y 5.56 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ESTA AUTORIDAD TIENE A BIEN EXPEDIR LA PRESENTE:

LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO

EXPEDIENTE N°: LMUS/158/2023

LICENCIAN®:  Ty| TILMUS/158/2023 FOLION_ 158
DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PREDIO
DIRECCION: AVENIDA 2 LOTE 6

NOMBRE(S). HELSINKI INMUEBLES, S.A. DEC.V.

No. SN CLAVE CATASTRAL: 008 13 850 013 00 0000
DOMICILIO: AVENIDA 2 LOTE 6 SIN NUMERO COLONIA:  PARQUE INDUSTRIAL CARTAGENA
SUPERFICIE CONSTRUIDA .
EN CASO DE EXISTIR: 8, A0Sng
COLONIA: PARQUE INDUSTRIAL CARTAGENA SUP. TOTAL DEL PREDIO: 11.579.54 m?
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO
CLAVE: *x LGN ** ZONA: xwxxxxxxxrxxxkxx* |INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE * % % * * & % % % s s ko x % &

USO DE SUELO QUE SE AUTORIZA: FrExExxExExx s+ BODEGA DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITOS MULTIPLES *** = xx***=>===

No. MAXIMO DE VIVIENDAS: EaithE S COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELOQ (COS): 75 % DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): *ErErxre* L ¥ A5 VECES LA SUPERFICIE DEL LOTE *** i xasxss

LA EDIFICACION TENDRA UNA ALTURA MAXIMA SIN INCLUIR TINACOS DE: 6 NIVELESO:  18.00 METROS A NIVEL DE DESPLANTE

EL LOTE MINIMO SERA DE: 5,000.00 m? DE SUPERFICIE CON UN FRENTE DE: 40.00 METROS

*xwxkk ko (JN) CAJON CADA 125 m? DE CONSTRUCCION Y 1 (UN) CAJON PARA
No. OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: TRAILERS ADICIONAL AL AREA DE CARGA Y DESCARGA Y/O DE REPARACION * **

OTRAS DISPOSICIONES NORMATIVAS

LA PRESENTE LICENCIA AUTORIZA UNA INTESIDAD MAXIMA DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO DE 8,203.00 m?
(CONSTRUIDOS), PARA USO DE BODEGA DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITOS MULTIPLES; ESTO CON BASE AL PROYECTO PRESENTADO,
EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DE ESTA AUTORIZACION, ASI COMO A LA SUBDIVISION DEL PARQUE INDUSTRIAL CARTAGENA NUMERO
008-7309190 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2011, DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 5.56 EN SU ULTIMO PARRAFO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICQ, SE DA LA ACTUALIZACION DE LA PRESENTE.

B L

OBLIGACIONES DE ACUERDO A LA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL (EN SU CASO) :

FECHA DE EXPEDICION: 22 DE MAYO DEL 2023 TERMINO DE VIGENCIA: 22 DE MAYO DEL 2024 FOLIO DE RECIBO: 480421
NOTA: LA PRESENTE CUENTA CON UN ARO DE VIGENCIA, CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDIC ON;
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CROQUIS DE LOCALIZACION

FUNDAMENTACION LEGAL:

*ARTICULO 27, PARRAFO III; ARTICULO 115, FRACCION V, INCISOS A), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS;ARTICULOS 1, 4, 6 FRACC, II Y III, ARTICULO 11 FRACC. I, II, III Y XI, DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; ARTICULO 122 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADC LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; ARTICULOS 2, 3 Y 12
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULOS 5.2 FRACC. II INCISO B), 5.6, 5.10 FRACC. VI Y VII, 5.25, 5.40, 5.41, 5.42, 5.43, 5.55
Y 5.56 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULOS 18.3 FRACC. IV Y V Y 18.41 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULOS 91 FRACC. VI, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULO 72 FRACC. I, II, IV, XII Y XV DEL BANDO MUNICIPAL; NORMA TRES DEL PLAN MUNICIPAL DE

DESARROLLO URBANO PUBLICADO EN GACETA DE GOBIERNO EL DIECIOCHO DE ENERO DEL 2008 Y LAS CONTENIDAS EN EL DICTAMEN UNICO DE
FACTIBILIDAD (DUF) EN SU CASOQ.

NOTAS IMPORTANTES:

1. LA PRESENTE SE EXPIDE DE ACUERDO AL PLANO DE ZONIFICACION DE USQS GENERALES CLAVE (E-2), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DE LA
MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TULTITLAN, PUBLICADO EN GACETA DEL GOBIERNO EN FECHA 18 DE ENERO DEL
2008; ASI COMO A LA DISPOSICION DE LA TRANSFERENCIA DE LAS FUNCIONES Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL PUBLICADA EN LA
GACETA DEL GOBIERNO, EN FECHA 6 DE ENERC DEL 2005.

2. LA VIGENCIA DE ESTA LICENCIA SERA DE UN ANQ, HASTA EN TANTO NO SE MODIFIQUE LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL PLAN DE
DESARROLLO URBANO QUE LA SUSTENTA.

3. ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO, SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, SI SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE, QUEDANDO-EN SU'CASO SUJETO EL TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

4. LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SCLICITANTE CON RESPECTO AL
PREDIO PARA QUE SE EXPIDE DEJANDO AS[ A SALVO LOS DERECHOS A TERCEROS.

5. ESTA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO NO AUTORIZA A SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O
ACTIVIDADES, EN CUYO CASO DEBERA OBTENER LA LICENCIA CORRESPONDIENTE.

6. DEBERA RESPETAR LAS RESTRICCIONES FEDERALES, ESTATALES Y LAS QUE INDIQUE EL ALINEAMIENTO MUNICIPAL.

7. ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION, PARA EFECTOS DE LAS INSPECCIONES
Y VERIFICACIONES QUE EFECTUAN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.
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Gobierno Municipal

DIREGCION DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 5.55 Y 5.56 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO ESTA AUTORIDAD TIENE A BIEN EXPEDIR LA PRESENTE:

LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO

EXPEDIENTE N: _ LMUS/59/2023 LICENCIA N°*: TULTILMUS/159/2023 FOLION®: 159

DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PREDIO
DIRECCION: AVENIDA 1 LOTE 7B

NOMBRE(S). HELSINKI INMUEBLES, S.A. DE C.V.

No.: = S/N CLAVE CATASTRAL: 008 18 065 11 00 0000
DOMICILIO: ~ AVENIDA 1 LOTE 7B SIN NUMERO GOLONA:  PARQUEINDUSTRIM GARTAGENK

SUPERFICIE CONSTRUIDA 7 802.00 m?

EN CASO DE EXISTIR: i
COLONIA: PARQUE INDUSTRIAL CARTAGENA SUP. TOTAL DEL PREDIO: 9,960.37 m?

NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO
CLAVE: LGN ** ZONA: sxsxxsxxxxxxsrxsxs*x |NDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE * * # # % % % %k ks ke % & ok &

USO DE SUELO QUE SE AUTORIZA: ~ *******#*# %« +x+ BODEGA DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITOS MULTIPLES ****** = xxwwxwx

No. MAXIMO DE VIVIENDAS: SRR A COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): 75 % DE LA SUPERFICIE DEL TERRENC

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): rAg Ay xRt g B VECES LA SUPERFICIE DEL LQTE** = {8t a it

LA EDIFICACION TENDRA UNA ALTURA MAXIMA SIN INCLUIR TINACOS DE: 6 NIVELES O : 18.00 METROS A NIVEL DE DESPLANTE

EL LOTE MINIMO SERA DE: 5,000.00 m? DE SUPERFICIE CON UN FRENTE DE: 40.00 METROS

*x % xxxq ([JN) CAJON CADA 125 m? DE CONSTRUCCION Y 1 (UN) CAJON PARA
No. OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTAGIONAMIENTO:  TRAILERS ADICIONAL AL AREA DE CARGA Y DESCARGA Y/O DE REPARACION * **

OTRAS DISPOSICIONES NORMATIVAS

LA PRESENTE LICENCIA AUTORIZA UNA INTESIDAD MAXIMA DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO DE 7,802.00 m*
(CONSTRUIDGS), PARA USO DE BODEGA DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITOS MULTIPLES; ESTO CON BASE AL PROYECTO PRESENTADO,
EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DE ESTA AUTORIZACION, AS| COMO A LA SUBDIVISION DEL PARQUE INDUSTRIAL CARTAGENA NUMERO
008-7309190 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2011, DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 5.56 EN SU ULTIMO PARRAFO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICO, SE DA LA ACTUALIZACION DE LA PRESENTE.
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OBLIGACIONES DE ACUERDO A LA EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL (EN SU CASO) :

FECHA DE EXPEDICION: 22 DE MAYC DEL 2023 TERMINO DE VIGENCIA: 22 DE MAYQ DEL 2024 FOLIO DE RECIBO: 480419

NOTA: LA PRESENTE CUENTA CON UN ANO DE VIGENCIA, CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA DE EXREDI [ONADEMAS DEBERA DE TOMAR
EN CUENTA LAS_DISPOSICIONES ANOTADAS AE=REVERSO. i e, g -
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CROQUIS DE LOCALIZACION

FUNDAMENTACION LEGAL:

*ARTICULO 27, PARRAFO III; ARTICULO 115, FRACCION V, INCISOS A), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS;ARTICULOS 1, 4, 6 FRACC. II Y III, ARTICULO 11 FRACC. I, II, IIT Y XI, DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; ARTICULO 122 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; ARTICULOS 2, 3 Y 12
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULOS 5.2 FRACC. II INCISO B), 5.6, 5.10 FRACC. VI Y VII, 5.25, 5.40, 5.41, 5.42, 5.43, 5.55
Y 5.56 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULOS 18.3 FRACC. IV Y V Y 18.41 DEL LIBRO DECIMO OCTAVO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULOS 91 FRACC. VI, 135, 136 Y 137 DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; ARTICULO 72 FRACC. I, II, IV, XII Y XV DEL BANDO MUNICIPAL; NORMA TRES DEL PLAN MUNICIPAL DE

DESARROLLO URBANO PUBLICADO EN GACETA DE GOBIERNO EL DIECIOCHO DE ENERO DEL 2008 Y LAS CONTENIDAS EN EL DICTAMEN UNICO DE
FACTIBILIDAD (DUF) EN SU CASO.

NOTAS IMPORTANTES: -

1. LA PRESENTE SE EXPIDE DE ACUERDO AL PLANQ DE ZONIFICACION DE USOS GENERALES CLAVE (E-2), EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DE LA

MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TULTITLAN, PUBLICADO EN GACETA DEL GOBIERNO EN FECHA 18 DE ENERO DEL
2008; ASI COMO A LA DISPOSICION DE LA TRANSFERENCIA DE LAS FUNCIONES Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL, PUBLICADA EN LA
GACETA DEL GOBIERNO, EN FECHA 6 DE ENERO DEL 2005.

2. LA VIGENCIA DE ESTA LICENCIA SERA DE UN ANO, HASTA EN TANTCO NO SE MODIFIQUE LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL PLAN DE
DESARROLLO URBANO QUE LA SUSTENTA.

3. ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO, SI SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE
AUTORIZADOS, S| SE ALTERA SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE, QUEDANDO EN SU CASO SUJETO EL TITULAR A
LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDAN.

4. LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE CON RESPECTO AL
PREDIO PARA QUE SE EXPIDE DEJANDQ ASi A SALVO LOS DERECHOS A TERCEROS.

5. ESTA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO NO AUTORIZA A SU TITULAR PARA REALIZAR CONSTRUCCIONES, OBRAS, GIROS O
ACTIVIDADES, EN CUYO CASO DEBERA OBTENER LA LICENCIA CORRESPONDIENTE.

6. DEBERA RESPETAR LAS RESTRICCIONES FEDERALES, ESTATALES Y LAS QUE INDIQUE EL ALINEAMIENTO MUNICIPAL.

7. ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODC DE CONSTRUCCION, PARA EFECTOS DE LAS INSPECCIONES
Y VERIFICACIONES QUE EFECTUAN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION DE DESARRCLLO URBANO.



